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Hvad er en lokalplan?

En lokalplan gaelder for et mindre og lokalt omrade og fast-
leegger forholdsvis detaljeret, hvordan omradet skal se ud
i fremtiden, hvad det ma bruges til, og hvor meget der ma

bygges.

Lokalplanen skal bruges, nar man fremover vil lave asendrin-
ger pa ejendommene, enten ved at bygge eller sendre an-
vendelsen. Lokalplanen medfgrer ikke handlepligt, og den
eksisterende, lovlige bebyggelse og anvendelse af ejendom-
mene vil fortsat vaere lovlig uanset lokalplanens indhold.

Lokalplanen ma ikke veere i strid med kommuneplanens ram-
mebestemmelser og retningslinjer.

Kommuneplanen er den overordnede fysiske plan, som om-
fatter hele Hvidovre Kommune. Den fastlsegger hovedstruk-
turen, dvs. i hvilke omrader der skal veere boliger, erhvery,
butikker, granne omrader, veje mv. og opstiller retningslinjer
for arealanvendelsen i disse omrader. Kommuneplanen fast-
laegger desuden rammerne for den detaljerede lokalplanleeg-
ning.

Kommuneplanen skal veere i overensstemmelse med de
statslige interesser i planleegningen. Pa grund af de saerlige
forhold og interesser i hovedstadsomradet har Erhvervsmini-
steren fastlagt de overordnede principper for byudvikling og
rekreative hensyn mv. i et landsplandirektiv kaldet Fingerplan
2019.

Offentlig hering
Kommunalbestyrelsen offentliggar forslag til Lokalplan 341

den 11. september 2020. Forslaget vil herefter vaere fremlagt
i offentlig hgring indtil den 9. oktober 2020.

Alle interesserede har mulighed for at komme med bemaerk-
ninger, eendringsforslag, indsigelser mv. til planforslaget. Dis-
se bemaerkninger vil indga i Kommunalbestyrelsens endelige
behandling af planforslagene.

Bemaerkninger skal indsendes via kommunens hgringsportal
pa www.hvidovre.dk/Politik/Hoeringer-og-afgoerelser.

Du kan ogsa sende et brev til Hvidovre Kommune, Center for
Plan og Miljg, Havedstensvej 45, 2650 Hvidovre.

Bemaerkningerne skal veere kommunen i heende senest den
9. oktober 2020.

Mindretalsudtalelse

| forbindelse med vedtagelsen af lokalplansforslaget har
Gruppe F fremsat en mindretalsudtalelse. Saledes gnsker
man, at 60 % af grundarealet skal udggres af beplantning,
kokken- eller blomsterhave, da der gnskes et grgnt udtryk i
omradet. Desuden gnsker man, at minimum 50 % af bebyg-
gelsers tagflade skal etableres med beplantning (sedumtag).

| forbindelse med vedtagelsen af lokalplansforslaget har Liste
H, Gruppe O og Gruppe V fremsat en mindretalsudtalelse.
Saledes gnsker man, at den maksimale bebyggelsesprocent
i 8 5.1 bliver aendret til 25 % for bebyggelse i et plan og 30 %
for bebyggelse i 12 og 2 plan.

Midlertidige retsvirkninger

Forside: Klima- energi og forsynings-
ministeriet

Indtil forslag til Lokalplan 341 er endeligt vedtaget, dog hgjst
et ar efter forslagets offentligggrelse, ma ejendomme, der er
omfattet af forslaget, ikke bebygges eller i gvrigt benyttes pa
en made, der skaber risiko for en foregribelse af den endeli-
ge plans indhold. Dette fremgar af planlovens § 17, stk. 1.

Lokalplan 341 er udarbejdet af
Hvidovre Kommune,
Center for Plan og Miljg
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REDEGORELSE

Lokalomradets beliggenhed

Lokalplanen omfatter parcelhusomradet i den nordlige del
af Strandmarkskvarteret. Omradet afgreenses mod nord ved
Amarken Station, mod vest af Beringgardsvej og Tavlekaers-
vej, mod gst af Nordre Kystagervej og Sgndre Kystagervej,
og mod syd af Strandhavevej. Ved lokalplanomradets gstlige
afgreensning ligger Kystagerparken, som er et stgrre sam-
menhaengende fredet grgnt omrade. Syd for denne ligger
Lodsparken og Hvidovre Strandpark.

Baggrund og formal med lokalplanen

For de fleste af kommunens parcelhusomrader geelder i dag
en reekke byplanvedtaegter, der fastleegger, hvad grundene
ma bruges til, og hvordan og hvor meget man ma bygge pa
grundene. Kommunens byplanvedtaegter er vedtaget i perio-
den 1943 —1973 og er ikke leengere tidssvarende. Der er si-
den opstaet et behov for at bygge stgrre boliger, end byplan-
vedteegterne muligggr. De tager blandt andet ikke hgjde for
smabygninger, oplag og overkgrsler og er uforstaelige for de
fleste grundejere og radgivere — blandt andet pa grund af
foreeldede begreber og sngrklede formuleringer. Derudover
er bevaringsveerdige bygninger ikke reguleret i de gamle
byplanvedtaegter.

Kommunalbestyrelsen har derfor gnsket at indlede et sam-
arbejde med grundejerforeningerne i kommunen, om at lave
nye lokalplaner for deres omrader som erstatning for byplan-
vedtaegterne.

Denne lokalplan er udarbejdet i dialog med grundejerfor-
eningerne Strandgre og Lodsgarden. Der har i dialogen med
grundejerforeningen veeret fokus pa at skabe nye mulighe-
der.
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Det har iseer handlet om et behov for klare og tydelige ret-
ningslinjer, en fastholdelse af det grenne udtryk mod vejene
og det varierede udtryk i omradet. Sidstnaevnte sikres blandt
andet via regulering af de bevaringsveerdige bygninger.

Eksisterende forhold

Lokalplanomradet er pa ca. 57 ha. Det rummer 675 ejendom-
me.

Omradet bestar hovedsageligt af fritiggende parcelhuse,
opfart fra omkring 1910-20 og frem til i dag. De karakteristi-
ske traek i omradet er den varierende bebyggelse i forhold til
alder, arkitektur, materialer og farver.

Omradet er overvejende praeget af et gregnt udtryk ud mod
vejene. Strandbovej har et saerlig grant vejforlgb, hvor arealet
mellem vejen og det smalle fortov er graesbelagt.

Bevaringsvaerdige bygninger

Inden for lokalplanens omrade findes i alt 9 bygninger, der er
udpeget med bevaringsveerdien 3 eller 4 efter SAVE-syste-
met. De udpegede bygninger repraesenterer forskellige byg-
geperioder eller stilarter, og hvis de nedrives eller forandres
vaesentligt, vil det udviske en del af kulturhistorien om kvarte-
ret. Derfor fastsaetter lokalplanen en reekke bestemmelser for
de bevaringsveerdige bygninger i omradet.

Registreringen er foretaget i forbindelse med udarbejdel-

sen af Hvidovre Kommuneatlas: Byer og bygninger 2000.
Den fastlaegger en bevaringsveerdi for hver bygning pa en
karakterskala fra 1til 9, hvor 1 er den hgjeste vaerdi. | kommu-
neatlasset kategoriseres 1-3 som hgj bevaringsveerdi, mens
Hvidovre Kommune ogsa betragter bygninger med SAVE-vur-
dering 4 som veerende bevaringsvaerdige.
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1 2011 og 2015 blev der foretaget nye vurderinger af beva-

ringsveerdien af nogle af bygningerne i lokalplanens omrade.

Her blev bevaringsvaerdien for enkelte bygninger i omradet
aendret.

| forbindelse med udarbejdelsen af denne lokalplan er de
bevaringsveerdige bygninger igen blevet vurderet, for at
tage individuel stilling til bevaringsveerdierne og det kultur-
historiske indtryk som opleves fra vejene. | den forbindelse
er bevaringsvaerdien for en enkelt bygning blevet aendret,
sa bevaringsvaerdien for bygningen pa Lunagervej 30 ned-
justeres til SAVE-veerdien 4, grundet en reekke sendringer af
bygningens oprindelige udtryk.

Pa de efterfalgende sider vises billeder og gives en kort be-
skrivelse af de bevaringsveerdige bygninger i omradet.

Grgnt vejforlgb ved Strandbovej

Stiforbindelse mellem Hvidovre Strandvej og
Kystagerparken

Omradets forskellige stilarter og grenne
udtryk set fra "Bjerget” i Kystagerparken



Lodsvej 36, bevaringsvaerdi 3

Bygningen er en herskabelig villa i reade mursten opfert i
1923. Bygningen fremstar meget original og med fine detaljer,
blandt andet med et markant indgangsparti. Bygningen er et
seersyn i Hvidovre, og har en markant betydning for kvarte-
rets bygningsmaessige og kulturhistoriske udtryk.

Lunagervej 30, bevaringsvaerdi 4

Bygningen er en velproportioneret villa opfart i 1935. Der er
foretaget en del sendringer, s& bygningen ikke fremstar origi-
nal. Den er opfgrt af samme murermester som Lunagervej 32
og 34, og bygningerne udggr tilsammen en fin helhed.

Lunagervej 32, bevaringsvaerdi 4

Bygningen er et velproportioneret murstenshus af rgde mur-
sten opfert i 1935. Fremstar med fine detaljer, blandt andet
pynteskodder ved vinduer mod vej og tagudhaeng med syn-
lige speer. Bygningen er opfgrt af samme murermester som
Lunagervej 30 og 34, og bygningerne udggr tilsammen en fin
helhed.

Lunagervej 34, bevaringsvaerdi 4

Bygningen er et velproportioneret murstenshus i gule mur-
sten opfert i 1935. Fremstar med flere originale detaljer,
blandt andet pynteskodder ved vinduer mod vej og tagud-
haeng med synlige spaer. Bygningen er opfgrt af samme mu-
rermester som Lunagervej 32 og 34, og bygningerne udggr
tilsammen en bevaringsmaessig helhed og har hgj kulturhi-
storisk veerdi.
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Nordre Kystagervej 42, bevaringsvaerdi 3

Bygningen, der er opfert i 1931, er en af de fa patriciervillaer
i Hvidovre. Den bidrager til mangfoldigheden i kvarteret, og
fremstar med fine detaljer, blandt andet integreret havestue
med overliggende balkon. Bygningen markerer sig steerkt
med sin placering pa hjgrnegrund.

Strandbovej 85, bevaringsvaerdi 3

Bygningen er en flot gulpudset villa opfart i 1929, der frem-
stdr med mange fine detaljer, herunder en flot centreret ind-
gang og en balkon bagtil der tyder pa inspiration fra koloniti-
dens arkitektur. Bygherre var efter sigende udstationeret som
skoleinspektgr pa de vestindiske @er, der efter sin hjemkomst
fgrst anlagde kolonihavehus, og senere det nuveerende hus.
En stensesetning med beplantning i forhaven bidrager i hgj
grad til kvarterets grgnne udtryk.

Strandegardsvej 6, bevaringsvaerdi 4

Bygningen er en rgdstensvilla opfart i 1926. Bygningen bidra-
ger til mangfoldigheden i kvarteret og indgar i en skala- og
materialemaessig dialog med de omkringliggende bygninger.
Huset har med sin alder og udtryk en historisk pondus i kvar-
teret.

Strandhavevej 5, bevaringsvaerdi 4

Bygningen er en velproportioneret bungalow i gule mursten
opfgrt i 1939. Den er den eneste bevaringsveerdige bungalow
i kvarteret, og er med sine staerke gennemgaende linjer en
god repraesentant for denne typologi og periode.
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Strandhavevej 41, bevaringsvaerdi 4

Bygningen er en fin murstensvilla opfert i 1932. Fremstar me-
get original med velbevarede vinduer, og fine detaljer, blandt
andet frontkvist og karnap med overliggende balkon. Byg-
ningens tilbagetrukne placering pa grunden bidrager i hgj
grad til det grgnne udtryk i kvarteret.

Lokalplanens indhold

Lokalplanen fastleegger, at omradet kan bruges som boligom-
rade, dben-lav bebyggelse, herunder ogsa dobbelthuse (dvs.
med lodret lejlighedsskel) og tofamiliehuse (med vandret
lejlighedsskel).

Der muliggeres en bebyggelsesprocent pd maksimalt 30 for
den enkelte ejendom, og boligerne ma opfaeres i op til to ful-
de etager med en maksimal hgjde pa 8,5 m.

Bygningsreglementets regler for husenes placering og hgjde
i forhold til skel er indarbejdet i lokalplanen, s alle de be-
byggelsesregulerende bestemmelser er samlet ét sted. Ogsa
bygningsreglementets regler for opfarelse af smabygninger
som carporte, garager, cykelskure, udhuse, drivhuse mv. er
skrevet ind i lokalplanen.

Byggelinjerne langs vejene ligger omtrent samme sted pa
grundene, som de blev fastlagt i byplanvedteegten, men der
skal nu males i forhold til vejskel frem for til vejmidte. Bygge-
linjerne har overvejende et aestetisk formal, da de skal
bidrage til at sikre omradets dbne og grenne karakter.

Flere bygninger i lokalplanens omrade er udpeget som beva-
ringsveerdige.
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For de enkelte bygninger er der taget individuel stilling til
bevaringsveerdierne og det kulturhistoriske indtryk som ople-
ves fra vejene.

Der er kommet en raekke nye regler for udformningen og
brugen af de ubebyggede arealer pa ejendommene. Det
gaelder for hegn mod vej og sti, samt muligheden for at aen-
dre terraen, oplag pa veje, carporte/garager og overkarsler.
Biler uden nummerplader ma ikke placeres udendgrs, og haijt
oplag som eksempelvis bade, campingvogne, store trailere
mv. skal placeres mindst 2,5 m fra naboskel. Lastbiler og bus-
ser ma ikke parkeres pa ejendommene i omradet om aftenen
og natten. Der er kommet bestemmelser for overkarsler

til bilparkering, for at sikre, at hovedparten af straekningen
langs vejskel kan forblive levende hegn.

Der ma opstilles antennemaster og andre tekniske anlaeg,
herunder regnvandsbassiner eller andre afveergeforanstalt-
ninger i omradet, men ikke vindmgller, idet stgjgenerne fra
mgllerne er for store.



Lokalplanens forhold til anden planlaegning

Kystnserhedszone

Lokalplanens omrade er beliggende mindre end 3 km fra ky-
sten i den kystnaere del af byzonen og er saledes omfattet af
planlovens bestemmelser for planlaegning i kystomraderne.
De seerlige krav til planleegning i de kystnaere zoner gaelder
safremt ny bebyggelse pavirker kysten visuelt. Laes eventuelt
mere i planlovens kapitel 2a.

Omradet ligger ca. 250 m fra kysten, men da det i forvejen er
et udbygget boligomrade op til 8,5 meter hgjde, er det kom-
munens vurdering, at byggemulighederne, der er indeholdt i
lokalplanen, ikke vil pavirke kystlandskabet.

Naturbeskyttelse

Lokalplanens omrade graenser op til det fredede naturom-
rade Kystagerparken, Kalvebod Kile. Indenfor dette omrade
findes der beskyttede naturtyper som mose, eng og s@. Ky-
stagerparken er i Kommuneplan 2016 omfattet af omrader
med seerlige naturbeskyttelsesinteresser.

Internationale naturbeskyttelsesomrader og truede dyrear-
ter

Lokalplanens omrade ligger ud til Kystagerparken der stgder
op til Kalveboderne, som er et Natura 2000-omrade.

Lokalplanens indhold og den umiddelbare afstand til Natu-
ra-2000 omradet betyder at, lokalplanen ikke vurderes at pa-
virke visse dyrearter, sdvel i som uden for Natura 2000-om-
radet.

I Danmarks Miljgportal er der registreret flagermus (dvaerg-
flagermus, skimmelflagermus og brunflagermus) i umiddelbar
naerhed til lokalplanomradet — langs Kystagerparken og ved
Kaerstykkevej.
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Hvidovre Kommune har screenet omradet og vurderer sam-
let, at lokalplanens indhold ikke medfgrer en beskadigelse
eller gdelaeggelse af yngle- eller rasteomrader for generelt
beskyttede arter jeevnfegr Habitatdirektivets bilag IV.

Risikovirksomheder

Der skal ikke laves en risikovurdering, da lokalplanen ligger
mere end 500 m fra risikovirksomhederne pa Avedgre Hol-
me.



Kommuneplan 2016

Kommuneplanen inddeler kommunen i rammeomrader med
forskellige anvendelsesmuligheder. | Kommuneplan 2016 er
lokalplanomradet beliggende inden for rammeomraderne
3B44 og 3B45. For begge rammeomrader er der fastsat fol-
gende bestemmelser for lokalplanlsegningen:

Generel anvendelse: I?oligomréde Kommuneplanrammer
Specifik anvendelse: Aben-lav

Max. bebyggelsesprocent: 30

Max. antal etager: 2

Max. bygningshgjde: 8,5

Bemaerkninger: Stationsnaert kerneomrade

Forslaget til Lokalplan 341 er i overensstemmelse med Kom-
muneplan 2016.

Kommuneplanrammer. Lokalplanens afgraensning er angivet med orange stiplet linje
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Byplanvedtasegt og lokalplan
Lokalplanomradet er i dag omfattet af Byplanvedtaegt H1 med
tilleeg 1 0g 2 samt Lokalplan 302 og Lokalplan 321.

Byplanvedteegt H1 med tilleeg 1 0og 2 ophaeves for den del
som er omfattet af Lokalplan 341. Byplanvedtsegt H1 med
tillaeg 1 og 2 vil derfor fortsat vaere geeldende for de omrader,
som Lokalplan 341 ikke omfatter. Lokalplan 302 og Lokalplan
321 ophaeves i deres helhed

Klimatilpasning
En del af lokalplanens omrade ligger inden for indsatsomrade
nr. 6 jeevnfgr kommunens Klimatilpasningsstrategi 2014.

Indsatsomrader. Lokalplanomradet er markeret med stiplet linje.

Hvidovre Kommune - Lokalplan 341
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Lokalplaner og byplanvedtaegter. Lokalplanens afgraensning er angivet med orange stiplet linje



Der er planlagt forskellige klimatilpasningsprojekter i omra-
det. Der er vedtaget en konkretiseringsplan for Strandgre,
som gaelder for en stor del af omradet. Hertil er der udarbej-
det et projektkatalog i 2019, som bygger videre og modner
ideerne fra konkretiseringsplanen inden projektering. Projek-
terne realiseres udelukkende pa offentlige arealer og veje,
og indeholder yderligere forslag til hvad husejere kan ggre
pa egen grund. Det er vigtigt at kommunens projekter pa de
offentlige arealer suppleres med regnvandshandtering og
skybrudssikring pa egen grund, sddan at klimatilpasningen af
omradet ggres robust.

Lokalplanen muligger stgrre boliger og dermed en gget
befaestelsesgrad, hvilket forgger risikoen for oversvgmmel-
ser ved skybrud. Det anbefales derfor, at man bidrager til
kommunens klimatilpasning ved at tilbageholde mest muligt
regnvand pa egen grund. Det kan ggres ved f.eks. at etable-
re forsinkelsesbassiner, regnbede eller grgnne tage, der kan
forsinke skybrudsvandet inden det nar kloakken eller lavnin-
ger i omradet.

Det er ogsa vaesentligt, at en gget befaestelse ikke giver an-
ledning til gener for naboer eller omkringliggende omrader.
Der er derfor indarbejdet en mulighed for at lave terreenre-
gulering, hvis det kan afhjselpe udfordringer med overflade-
vand.

Lokalplanen indeholder desuden bestemmelser om, at nyt
byggeri skal opfares med en sokkelhgjde pd minimum 10 cm
for at kunne handtere overfladevand ved skybrud. Dette er
ikke ngdvendigvis nok, derfor anbefales det at behovet for
en sokkelhgjde over 10 cm, vurderes ved det enkelte byg-
geri. | Hvidovre Kommunes Strategi for Klimatilpasning 2014,
arbejdes der med en 100-ars haendelse, det anbefales derfor,
at bygninger og installationer mv. skybrudssikres minimum til
denne heendelse og det frarddes at etablere kaelder i omra-
det.
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Omradet er af Kystdirektoratet udpeget som risikoomrade jf.
EU’s oversvgmmelsesdirektiv og potentielt skadevoldende
oversvgmmelser af boligomrader inden for lokalplanomradet
vil ske ved stormfloder fra ca. en 20-ars-heendelse (ca. 1,4
meter) og opefter.

Jeevnfegr Hvidovre Kommunes Risikostyringsplan, skal kom-
munen i nuveerende planperiode afklare muligheder for
etablering af stormflodssikring. Dette arbejde foregar pt. i et
samarbejde med Kgbenhavn og de gvrige kommuner i den
nordlige del af Kgge Bugt.

Spildevandsplan

Reglerne for afledning af spilde- og regnvand er fastlagt i
spildevandsplanen, der er gaeldende pa det tidspunkt, hvor
et byggeris byggetilladelse meddeles. P4 nuvaerende tids-
punkt er det aktuelle dokument Spildevandsplan 2017, der
kan ses pa Hvidovres Kommunes hjemmeside pa hvidovre.dk

Grundvandsinteresser

Lokalplanens omrade ligger uden for omrader med saerlige
drikkevandsinteresser, indvindingsopland til almen vandforsy-
ning samt boringsnaere beskyttelsesomrader (BNBO). Der er
derfor ingen saerlige krav vedrgrende grundvandsbeskyttelse
i lokalplanen.

Varmeforsyning

Ifglge Varmeforsyningsplanen fra 1985, med senere aendrin-
ger, er lokalplanens omrade beliggende i et omrade, der er
planlagt forsynet med kollektiv varmeforsyning i form af na-
turgas. Hvidovre Kommune vil i 2020 fremlaegge en ny var-
meplan. Du kan laese mere om varmeplanen pa kommunens
hjemmeside: hvidovre.dk.
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Trafikstoj
Ifalge stgjkortlaegning fra 2017 er omradet ikke saerlig plaget
af stgj fra veje.

Langs den vestlige del af omradet Ilgber jernbanen med S-to-
get. Ejendommene langs streekningen oplever dog kun stgj,
som ligger under den vejledende greenseveerdi for jernbane i
boligomrader.

Efter kommuneplanens retningslinjer ma der ikke udlaegges
arealer til stgjfelsom anvendelse, med mindre den fremtidige
anvendelse kan sikres mod stgj ved etablering af afskserm-
ningsforanstaltninger. Da omradet allerede er udlagt til boli-
ger, eendres der ikke ved stgjkravene for omradet.

Jordforurening

Lokalplanens omrade er beliggende i byzone. Byzonen er
omradeklassificeret efter jordforureningsloven - som al an-
den jord inden for aeldre byomrader. Bortskaffelse af jord fra
ejendommene skal ske efter reglerne i bekendtggrelse om
anmeldelse og dokumentation i forbindelse med flytning af
jord.

Aktuelt er der kortlagt flere omrader, hvor der er viden eller
mistanke om kraftigere jordforurening. Men dette kan aendre
sig over tid.

Pa Danmarks Miljgportal, internet.miljoeportal.dk, kan du se
en opdateret oversigt over de ejendomme, som er kortlagt
efter jordforureningsloven. Kommunen skal for sddanne ejen-
domme give en tilladelse efter jordforureningsloven, inden
der igangseettes bygge- og anleegsarbejder eller aendres pa
anvendelsen af ejendommene til fglsom anvendelse, herun-
der boligbebyggelse.
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NOTE: Lden betyder "Level day-evening-
night” og er et mal for stgjen fra omgivel-
serne med en ekstra vaegtning af stgj i
aften og nattetimerne, da stejen her
foles mere generende. Siden 2004 er
Lden anvendt i alle europaeiske lande
efter gennemferelsen af det europaeiske
direktiv om ekstern stgj.



Planlovens § 15b

Ifglge planlovens § 15b ma en lokalplan kun udleegge area-
ler der er belastet af lugt, stgv eller anden luftforurening til
boliger, rekreative formal, mv., hvis lokalplanen med bestem-
melser om bebyggelsens hgjde og placering kan sikre den
fremtidige anvendelse mod en sddan forurening.

Bestemmelsens formal er at sikre, at eksisterende produkti-
onsvirksomheder ikke pafgres omkostninger til afvaergefor-
anstaltninger, som ligger udover deres miljggodkendelse,
fordi der planlaegges for aendret anvendelse pa omkringlig-
gende arealer.

I umiddelbar naerhed til lokalplanens omrade pad Gammel
Kgge Landevej 248 og pa Beringgardvej 5 ligger der auto-
veerksteder.

Autoveerksteder er jf. Erhvervsstyrelsens "Vejledning om pro-
duktionsvirksomheder” at betragte som produktionsvirksom-
hed, da de er omfattet af brugerbetalingsbekendtggrelsens
bilag 1. Det er dog kommunens vurdering, at § 15b ikke finder
anvendelse, da der er tale om mindre veerksteder, der udlaeg-
ges ikke ny forureningsfglsom anvendelse og forholdet er af
underordnet karakter.

Tinglyste dokumenter

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er
uforenelige med lokalplanen, fortreenges af planen, jf. planlo-
vens § 18.

Ved den endelige vedtagelse af Lokalplan 341 aflyses
Byplanvedteegt H1 med tilleeg 1 og 2 for de ejendomme, der
er omfattet af Lokalplan 341. Lokalplan 302 og 321 aflyses i
deres helhed.
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Ekspropriation

Ifglge planloven skal der i alle lokalplaner oplyses om betin-
gelserne for ekspropriation i forbindelse med en lokalplan.
Det folgende afsnit er udelukkende en oplysning om de
geeldende regler for ekspropriation og er ikke ngdvendigvis
et udtryk for, at der vil ske ekspropriation i forbindelse med
lokalplanen.

Kommunalbestyrelsen kan med hjemmel i planloven ekspro-
priere fast ejendom, der tilhgrer private, eller private rettighe-
der over fast ejendom, nar ekspropriationen vil vaere af vae-
sentlig betydning for virkeligggrelsen af en endeligt vedtaget
lokalplan eller byplanvedtsegt og for varetagelsen af almene
samfundsinteresser.

Ekspropriation kan kun ske under opfyldelse af en raekke
betingelser:

e Der skal foreligge en vedtaget og offentligt be-
kendtgjort lokalplan (eller byplanvedtsegt) pa det
tidspunkt, hvor der traeffes beslutning om eksprop-
riation.

e Lokalplanen skal indeholde praecise og detaljerede
bestemmelser om det projekt, der gnskes gennem-
fort.

e  Ekspropriation ma kun ske til fordel for almenvellet
(almene samfundsinteresser).

e  Ekspropriation til fordel for en privat aktgr er ikke
udelukket, hvis ekspropriationen i gvrigt tjener al-
mene samfundsinteresser. Der geelder imidlertid et
skaerpet krav til ekspropriationens ngdvendighed,
hvis ekspropriation skal ske til fordel for private.

e  Ekspropriation skal veere ngdvendig og tidsmaessig
aktuel for realisering af ekspropriationsformalet.

e  Ekspropriationens omfang skal veere rimeligt i for-
hold til det formal som der eksproprieres til.



For lokalplaner sendt i hgring efter den 1. januar 2019, gael-
der desuden, at adgangen til at foretage ekspropriation
bortfalder, hvis ikke der er truffet beslutning inden 5 ar efter
lokalplanens offentligggrelse.

Det er kommunalbestyrelsen, der kan beslutte at eksproprie-
re i medfgr af en lokalplan. Ved ekspropriationssagens gen-
nemfgrelse skal kommunalbestyrelsen fglge de processuelle
regler for ekspropriation i vejlovens §§ 99-102.

En mere detaljeret gennemgang af betingelserne for ekspro-
priation og processen herfor kan bl.a. findes i Erhvervsstyrel-
sens "Vejledning om ekspropriation efter planloven” og Vej-
direktoratets "Vejledning om ekspropriation efter vejloven”.
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Miljgvurdering

Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af kon-
krete projekter (VVM) stiller i visse tilfeelde krav om, at der
skal laves en miljgvurdering af den pagaeldende plan.

| forbindelse med udarbejdelsen af forslaget til Lokalplan 341
er der gennemfgrt en screening af planens miljgpavirkning.

Kommunen har efter miljgvurderingslovens 8 10 vurderet, at
der ikke skal gennemfgres en miljgvurdering, jf. 8 8, stk. 1 0g
2.

Dette begrundes med, at lokalplanen alene fastlsegger an-
vendelsen af et mindre omrade pa lokalt plan — og ikke mu-
ligger veesentlige sendringer i det bestdende, men derimod
viderefgrer den nuvaerende anvendelse i princippet status
quo — og at planen ikke vil muligggre anleegsarbejder, som er
optaget i lovens bilag, eller projekter, der i stgrrelse eller ka-
rakter vurderes at fa en vaesentlig indvirkning pa miljget.

| medfgr af Lov om planlaegning (lovbekendtggrelse nr. 287 af
16. april 2018) fastsaettes felgende bestemmelser for deti § 1
naevnte omrade i Hvidovre Kommune.
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BESTEMMELSER

§ 1 Lokalplanens omrade og zonestatus

11

Lokalplanen omfatter ejendommene, matr.nr.

17ab J17ac 17ad ]17ae 17af 17ag ,17ah 17ai 17ak J17al 17am
J17an 17ao 17ap J17aq [17ar 7as J17at 17au J17av J17ax ,17ay
J17az 17ase 17ag 17ba ,17bb 17bc 17bd ,17be 17bf 17bg ]17bh
J7bi 17bk 17bl 17bm 17bn 17bo ,17bp 17bqg 17br 17bs 17bt
J17bu 17bv 17bx 17by 17bz 17bee 17bg 17ca 17cb 17cc 17cd
J17ce 17cf 17¢cg 17¢ch A7ci N7ck 17cl 77cm 17¢cn 17¢cp 17¢cq 17cr
J7¢s N7ct 17cu N7cv N7cx N7cy N7¢cg 17d 17da 17db ,17dc ,17dd
J17de 17df 17dg 17dh ]17di 17dk ]17dl 17dm ,17dn J17do ,17dp
J7dv 17dx 17dy 17dz 17dz 17dz 17dee 17dee ,17d&e ]17d@ 17e
J17ea 17eb 17ec 17ed 17ee ]17ef 17eg 7eh 17ei N7ek 17f 17fg
7th 17fi N7tk N7fo 17fp N7fq N7fr N7fs 71t 17fu 17fv 17fx 17fy
17tz N7fee N7f@ 179 J17ga 17gb 17gc 17gd J17ge 17gf 17gg
17gh 17gi 17gk 17gl 77gm 17gn 17go 17gp J17gq 17gr 17gs
17gt 17gu 17gv 17gx 17gy J17gz 17gee 17g@ 17h 17ha 17hb
J7hc 17hd 17he 17hf 17hg 17hh ]17hi 17hk 17hl 17hm 17hn
J7ho 17hp 17hqg 17hr 17hs J17ht 17hu 17hv 17hy 17hz 17hg ]17i
17ia 17ic N7if N7ig N7ii N7ik 17in 17iu 17iv 17ix 17ise 17ig 17k
J7ka 17kb 17kc 17ke ]17kg 17km 17kn J7kr 17ku 17kv 17kx
A7ky 17kz 17kee N7k 171 N7Ic A71d A71f 171g 710 1710 171k 701
J7Im A71In 1710 171p A71g A71r A71t 171u N7Iv N71x N7ly 171z 171ee
1716 17m 17ma 17mb 17mc 17md J17me 17mf 17mi 17ml 17mm
J7mn 17mo J7mp 17mqg 17mr 17ms 17mt 17mu 17mv 17mx
J7my 17mz 17mae 17m@ 17n 17na 17nb 17nc 17nd 17ne 17nf
J17ng J17nh 17ni 17nk 17nl A7nm 17nn ]17no ,17np ,17nq ,17nq
J17nq 17nr A7ns 17nt 170 170a 170h 170i 170k 170l 17om J170p
1709 J170r 170s 170t ,170u ,170v 170x ,17p ,17ph ]17pi 17pp
17pq N7pr N7ps 17pt N7pu 17pz N7pz 17pz N7pae N7pas 17q
J17qa 17gb 17qc 17qf 17qg 179l 17qgn ]17qq 17qr 17gs ]17q@
A7v A7ra N7rb N7rc A7rvd N7re N7rf A7rg N7rh 170 N7rk 17s 17vq
A7vr N7vs N7vt 17vu 7wV 17vx N7vy 17vz 7vee J17xa 17xb J17xc
17xd 17xe 17xf 17xh 7xi N7x1 N17xm 17xn 17x0 N7xp 17xq 17xu
J7xv N7xx N7xy 17xee 17xg 17ya N7yb 17yk 17yl 17yn J17yo
A7yq N7yr N7ys N7yt N\7yu N7yy N7y N7za 17za 17za 17zc \7ze
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17zf 1729 17z0 17zq 17@ 17aa ,29ab ,29ac ,29ad ,29ae ,29af
,29ah ,29ak ,29al ,29am ,29an ,29ap ,29ar ,29as ,29ay ,29az
,29a&e ,29a0 ,29ba ,29bb ,29bc ,29bd ,29be ,29bf ,29bh
,29bi ,29bk ,29bl ,29bm ,29bn ,29bo ,29bp ,29bq ,29br
,29bs ,29bt ,29bu ,29bv ,29bx ,29by ,29bz ,29¢ ,29ca ,29cb
,29c¢c ,29cd ,29ce ,29¢g ,29ch ,29c¢i ,29ck ,29c¢l ,29cm ,29co
,29¢cp ,29¢q ,29c¢r ,29¢s ,29cu ,29c¢v ,29¢x ,29¢y ,29cee ,29¢cg
,29d ,29da ,29db ,29dc ,29dd ,29de ,29df ,29dg ,29dh ,29di
,29dk ,29dI,29dm ,29dn ,29do ,29dp ,29dq ,29dr ,29dr
,29dr ,29dr ,29ds ,29dt ,29du ,29dv ,29dx ,29dy ,29dz ,29dz
,29dz ,29dz ,29dee ,29d@ ,29e ,29ea ,29eb ,29ec ,29ed
,29ee ,29ef ,29eg ,29eh ,29¢i ,29¢ek ,29el ,29em ,29en
,29e0 ,29ep ,29eq ,29er ,29es ,29et ,29eu ,29ev ,29ex ,29ez
,29f ,29fi ,29fk ,29fl ,29fm ,29fp ,29fq ,29fee ,299 ,29ga
,29gb ,29gb ,29gb ,29gb ,29gc ,29gd ,29ge ,29gl ,29h ,29i
,29k ,29kf ,29kg ,29ko ,291,29m ,29r ,29t ,29u ,29v ,29x ,29y
,29z ,29& ,29¢ ,30ab ,30ac ,30ad ,30ae ,30af ,30ag ,30ah
,30ai ,30ak ,30al ,30am ,30an ,30a0 ,30ap ,30aq ,30ar ,30as
,30at ,30au ,30av ,30ax ,30ay ,30az ,30aae ,30ag ,30ba
,30bm ,30bo ,30bp ,30c¢ ,30d ,30e ,30f ,30g ,30h ,30i ,30k
,301,30m ,30n ,300,30p ,309g ,30r ,30s ,30t ,30u ,30v ,30x
,30y ,30z ,30a= ,30¢ ,30aa ,31a ,31ad ,31ae ,31af ,31ag ,31ah
,31ba ,31bb ,31bc ,31bd ,31be ,31bf ,31bg ,31bu ,31bv ,31bx
,31by ,31bz ,31bae ,31c ,31ck ,31cl ,31d ,31e ,31g ,31n ,310 ,31q
,31r ,31s ,31z ,31ee ,319 ,31aa ,33ab ,33ac ,33ad ,33ae ,33af
,33ag ,33ah ,33ai ,33al ,33an ,33a0 ,33ap ,33aq ,33ar ,33as
,33at ,33av ,33ax ,33ba ,33bc ,33bd ,33be ,33bf ,33bg ,33d
,33e ,33f,33¢g,33i,33k,331,33m ,33n ,330,33p ,339 ,33s ,33t
,33u,33v ,33x,33y ,33z ,33a ,339 ,33aa alle af Hvidovre By,
Strandmark, samt alle de ejendomme, der efter den 27. maj
2020 udstykkes herfra.

1.2
Lokalplanens omrade afgreenses som vist pa planbilag 1.

1.3
Lokalplanens omrade ligger i byzone og forbliver i byzone.
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§ 2 Lokalplanens formal
Formalet med lokalplanen er,

e  at fastholde omradets karakter som et varieret om-
rdde med aben-lav boligbebyggelse med et grent
praeg — bade langs vejene og i sammenhaeng med
Kystagerparken, Lodsparken og langs Papeggijesti-
en.

e at gge byggemulighederne pa den enkelte ejendom,
sa boligerne kan gives en starrelse, der modsvarer
de nutidige behov

e at give mulighed for at opfgre boliger i to etager
med henblik pd at mindske det bebyggede areal og
derigennem sikre tilstreekkelige parkerings- og fria-
realer, samt at holde det befsestede areal pa et mini-
mum, af hensyn til udfordringer med overfladevand.

e at give mulighed for etablering af forskellige afveer-
geforanstaltninger, blandt andet i form af minimum
sokkelhgjde, for at imgdekomme udfordringer med
oversvgmmelse fra regnvand og fra havet

e at sikre de bevaringsveerdige bygninger i omradet

og derved fastholde den beaerende forteelling om
kvarteret.
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§ 3 Anvendelse

31

Lokalplanens omrade ma kun anvendes til boligformal i form
af dben-lav boligbebyggelse, herunder ogsa dobbelthuse
(dvs. med lodret lejlighedsskel), og

tofamiliehuse (dvs. med vandret lejlighedsskel).

Boliger skal anvendes til helarsbeboelse.

3.2

Uanset bestemmelsen i § 3.1 ma der inden for lokalplanens
omrade opfgres eller indrettes offentlige formal sdsom beor-
neinstitution, faelleshus, forenings- og klublokaler. Der ma
desuden etableres tekniske anlaeg som transformerstationer,
teknikkabiner, mobilantenner, regnvandsbassiner mv. til sik-
ring af omradets forsyning.

33

| den enkelte bolig ma der kun drives en sadan virksomhed
(liberale erhverv og lignende), som almindeligvis kan udfgres
i boligomrader under forudsaetning af:

e atvirksomheden drives af den, der bebor den pa-
gaeldende boligenhed.

e atvirksomheden ikke er til gene for omkringboende.

e at erhvervsarealet ikke overstiger 25 % af nettobo-
ligarealet.

e at ejendommen ikke ved skiltning eller lignende
aendrer karakter af beboelsesejendom.

e atvirksomheden ikke medfgrer behov for parkering,
der ikke er plads til pd den pageeldende ejendom.



§ 4 Udstykning

41
Ejendomme til parcelhuse med én bolig skal have en grund-
stgrrelse p& mindst 600 m?.

4.2

Ejendomme til parcelhuse med to boliger med vandret lej-
lighedsskel (tofamiliehuse) skal have en grundstgrrelse pa
mindst 800 mZ.

4.3

Ejendommen til sammenbyggede enfamiliehuse med lodret
lejlighedsskel (dobbelthuse) skal have en grundstgrrelse pa
mindst 450 m? pr. bolig, heri er ikke medregnet areal til ad-

gangsvej.

4.4
Tekniske anlaeg ma udstykkes, sa grunden svarer til anlaeg-
gets sokkelflade plus 1 m hele vejen rundt om anlaegget.

§ 5 Bebyggelsens omfang og placering

51
Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke
overstige 30.

52
Etageantallet ma ikke overstige 2 etager.

5.3

Bygningshgjden ma maksimalt veere 8,5 m over terraen. Skor-
stene, antenner og mobilantennemaster er ikke omfattet af
hgjdebegraensningen.
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5.4

Uanset den angivne maksimale bygningshgjde, jeevnfar § 5.4,
ma bygningens hgjde mod naboskel eller sti ikke overstige 1,4
x afstanden til naboskel eller sti.

Antenner, hvis hgjeste punkt ikke er mere end 5,5 m over tag-
fladen, gavitrekanter, tagudhaeng, tagkviste, skorstenspiber
og ventilationsheetter er undtaget for denne bestemmelse.

5.5
Bebyggelsen skal placeres i en afstand af mindst 2,5 m fra
naboskel eller sti.

Undtaget for dette er smabygninger som garager, carporte,
cykelskure, udhuse, drivhuse mv., nar disse har en hgjde pa
hgjst 2,5 m i en afstand af 2,5 m fra naboskel eller sti, samt en
samlet lsengde mod skel pa hgjst 12 m (i leengden

medregnes kun bygningens lsengste side mod skel).

5.6

Der gaelder en byggelinje pa 5 m fra skel mod vej, dog gael-
der der langs Lodsvej en byggelinje pa 4 m fra skel mod vej.
Der ma ikke opferes bebyggelse pa arealet mellem bygge-

linjen og vejskellet. Der ma dog opferes dbne carporte uden
sidebeklaedning pa byggelinjearealet. Betingelsen for dette
er, at carporten placeres mindst 1 m fra vejskellet.

57

Hvor byggelinjerne langs vej mades pa hjgrnegrunde, skal
byggelinjerne have et brudt hjgrne af mindst 5 m’s bredde og
med lige store vinkler mod vejskellene. Der ma ikke opfgres
bebyggelse pa arealet mellem den skra byggelinje og
vejskellet.

5.8
Bebyggelse skal opfgres med en sokkelhgjde pd mindst 10
cm.



§ 6 Bebyggelsens udseende

61

Med undtagelse af bygningen pa Nordre Kystagervej 42,
matr.nr. 17cp, Hvidovre By, Strandmark, ma der ikke anvendes
blanke eller reflekterende tagmaterialer, og derfor ma tagma-
terialer ikke have en glansvaerdi over 20 og en refleksions-
vaerdi pa over 2,0%.

6.2
Solceller og -fangere pa tage skal veere med antireflekteren-
de overflademateriale.

Solceller og -fangere placeret pa terreen ma ikke vaere hgjere
end 1,8 m over terreen. Pa tag af smabygninger som carport,
cykelskure, udhuse mv. med fladt tag ma solceller og -fange-
re ikke veere hgjere end 1 m malt fra tagfladen.
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§ 7 Bevaringsveerdige bygninger

71

Fglgende bygninger indenfor lokalplanomradet er beva-
ringsvaerdige og ma ikke nedrives, ombygges eller pa anden
made aendres i deres ydre uden Kommunalbestyrelsens saer-
lige tilladelse.

e Lodsvej 36, matr. 31be, Hvidovre By, Strandmark, beva-
ringsveerdi 3

e Lunagervej 30, matr. 17gz, Hvidovre By, Strandmark, be-
varingsveaerdi 3

e Lunagervej 32, matr. 17gy, Hvidovre By, Strandmark, be-
varingsveerdi 4

e Lunagervej 34, matr. 17gx, Hvidovre By, Strandmark, be-
varingsveerdi 4

o Nordre Kystagervej 42, matr. 17cp, Hvidovre By, Strand-
mark, bevaringsveerdi 3

e Strandbovej 85, matr. 17ei, Hvidovre By, Strandmark, be-
varingsveaerdi 3

e Strandegardsvej 6, matr. 29f, Hvidovre By, Strandmark,
bevaringsveerdi 4

e Strandhavevej 5, matr. 33f, Hvidovre By, Strandmark,
bevaringsveerdi 4

e Strandhavevej 41, matr. 33aa, Hvidovre By, Strandmark,
bevaringsveerdi 4

7.2
For de i § 71 naevnte bygninger skal det ved aendringer i

19

NOTAT § 6.1:

Maling af glanstal (Teknologisk Institut):
Der sendes en lysstrale i en vinkel pa 60
grader pa teglstenen. En fotocelle maler
det lys, der kastes tilbage. Glanstallet er
udtryk for hvor mange promille af lyset, der
tilbagekastes fra denne vinkel.

Glansstandard har fglgende betegnelse:
Helmat: glanstal 00-10

Mat: 10-20

Halvmat (silkemat): glanstal 20-40 Helblank
Halvblank: glanstal 40-60

Blank: 60-80

(Hejglans): glanstal 80-100



bygningens ydre sikres, at det oprindelige facadeudtryk med
vinduesplaceringer fastholdes. Der ma ikke opfgres tag-
skaegskviste.

Der ma ligeledes ikke opsaettes solceller, solfangere, parabo-
lantenner og antennesystemer pa bygningerne.

7.3
For boligen péa Lodsvej 36 geelder, at:

e ydermure skal vaere i umalet blankmur af rgde mursten

e de murede gesimser pa hovedfacader skal bevares

e tagets udformning som halvvalmet med opskalkning skal
bevares

e taget skal veere belagt med rgde falstegl

e vinduerne skal veere opdelte med lodposter og underop-
delt med sprosser i alle rammer. Undtaget for dette er
begge vinduer pa hver side af hoveddgren

e tagrender og nedlgbsrgr skal veere i zinklignende mate-
riale

e de murede skorstene skal bevares

e tagrender og nedlgbsrgr skal veere i zink eller zinklignen-
de materiale

e de to frontkviste skal bevares

e det murede udhaeng over indgangspartiet skal bevares

e der ikke ma opfares yderligere overdeekninger og tilbyg-
ninger (vindfang, terrasseoverdaekning, sammenbygget
carport m.m.), der er synlige fra vej.

74
For boligen pé Lunagervej 30 geelder, at:

e tagets udformning som saddeltag med udhaeng og synli-
ge speer skal bevares

e taget skal veere belagt med rgde teglsten

e vinduerne skal veere opdelte med lodposter og underop-
delt med sprosser i alle rammer
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7.5

tagrender og nedlgbsrgr skal veere i zink eller zinklignen- T — —=
de materiale

den murede skorsten skal bevares

der ikke ma opfares yderligere overdeekninger og tilbyg-
ninger (vindfang, terrasseoverdaekning, sammenbygget
carport m.m.), der er synlige fra vej.

Eksempel pa gesims

For boligen pé Lunagervej 32 gaelder, at:

7.6

ydermure skal vaere i umalet blankmur af rede mursten
tagets udformning som saddeltag med udhaeng og synli-
ge speer skal bevares

taget skal veere belagt med rgde teglsten

vinduerne skal veere opdelte med lodposter og underop-
delt med sprosser i alle rammer

tagrender og nedlgbsrgr skal veere i zink eller zinklignen-
de materiale

den murede skorsten skal bevares

pynteskodderne ved vinduer mod vej skal bevares

der ikke ma opferes yderligere overdaekninger og tilbyg-
ninger (vindfang, terrasseoverdaekning, sammenbygget
carport m.m.), der er synlige fra vej.

For boligen pa Lunagervej 34 geelder, at:

ydermure skal vaere i umalet blankmur af gule mursten
tagets udformning som saddeltag med udhaeng og synli-
ge speer skal bevares

taget skal veere belagt med rgde teglsten

vinduerne skal veere opdelte med lodposter og sprosser
i alle rammer

tagrender og nedlgbsrgr skal veere i zink eller zinklignen-
de materiale

den murede skorsten skal bevares

pynteskodderne ved vinduer mod vej skal bevares
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77

der ikke ma opferes yderligere overdaekninger og tilbyg-
ninger (vindfang, terrasseoverdaekning, sammenbygget
carport m.m.) ud mod Lunagervej.

For boligen pa Nordre Kystagervej 42 geelder, at:

7.8

ydermure skal veere kalkede eller bemalede i en deem-
pet lys farve

de murede gesimser pa hovedfacader og gavle skal be-
vares

tagets udformning som halvvalmet mansardtag skal be-
vares

taget skal veere belagt med megrke falstegl med en glan-
sveerdi pa 40-60 og en refleksionsveerdi pa mellem 4%
og 6%

vinduerne skal veere opdelte med lod- og tveerposter
som dannebrogsvinduer og underopdelt med sprosser i
de gverste rammer

have- og terrassedgre skal veere opdelte med sprosser i
alle rammer

tagrender og nedlgbsrgr skal veere i zink eller zinklignen-
de materiale

kviste skal bevares

den integrerede havestue med overliggende balkon skal
bevares

der ikke ma opferes overdaekninger og tilbygninger
(vindfang, terrasseoverdaekning, sammenbygget carport
m.m.), der er synlige fra vej.

For boligen pa Strandbovej 85 geelder, at:

ydermure skal veere kalkede eller bemalede i en deem-
pet lys farve

tagets udformning som halvvalmet skal bevares

taget skal veere belagt med rgde vingetegl|
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79

vinduerne skal veere opdelte med lodposter og sprosser
i alle rammer

tagrender og nedlgbsrgr skal veere i zink eller zinklignen-
de materiale

de murede skorstene skal bevares

frontkvist skal bevares

balkon skal bevares

der ikke ma opferes overdaekninger og tilbygninger(vind-
fang, terrasseoverdaekning, sammenbygget carport
m.m.), der er synlige fra vej.

For boligen pa Strandegardsvej 6 geelder, at:

710

ydermure skal vaere i umalet blankmur af rede mursten
de murede gesimser pa hovedfacader skal bevares
tagets udformning som halvvalmet med opskalkning skal
bevares

taget skal veere belagt med rgde teglsten

vinduerne skal veere opdelte med lod- og tveerposter
som dannebrogsvinduer og underopdelt med sprosser i
de gverste rammer

tagrender og nedlgbsrgr skal veere i zinklignende mate-
riale

den murede skorsten skal bevares

kvisten skal bevares

der ikke ma opferes yderligere overdaekninger og tilbyg-
ninger (vindfang, terrasseoverdaekning, sammenbygget
carport m.m.), der er synlige fra vej.

For boligen pa Strandhavevej 5 geelder, at:

ydermure skal veere i umalet blankmur af gule mursten
tagets udformning som valmtag med udhaeng skal beva-
res

taget skal veere belagt med rgde teglsten
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e tagrender og nedlgbsrgr skal veere i zinklignende mate-
riale

e den murede skorsten skal bevares

e der ikke ma opfares yderligere overdeekninger og tilbyg-
ninger (vindfang, terrasseoverdaekning, sammenbygget
carport m.m.) ud mod Lunagervej.

m
For boligen pa Strandhavevej 41 gaelder, at:

e ydermure skal vaere i umalet blankmur af rgde mursten

e de murede gesimser pa hovedfacader skal bevares

e tagets udformning som saddeltag med opskalkning skal
bevares

e taget skal vaere belagt med rgde teglsten

e vinduerne skal veere opdelte med lodposter og underop-
delt med sprosser i alle rammer

e tagrender og nedlgbsrgr skal veere i zinklignende mate-

riale

den murede skorsten skal bevares

frontkvisten skal bevares

karnapfremspring med overliggende balkon skal bevares

der ikke ma opferes yderligere overdaekninger og tilbyg-

ninger (vindfang, terrasseoverdaekning, sammenbygget

carport m.m.), der er synlige fra vej.

§ 8 Ubebyggede arealer

81

Hegn langs vej eller sti skal veere levende hegn. Det levende
hegn kan suppleres med et tradhegn pa indersiden af det
levende hegn.

Tradhegnet ma ikke vaere hgjere end det levende hegn, nar

dette er fuldt udvokset — der ma dog ikke anvendes tradhegn
med stgrre hgjde end 1,8 m.
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8.2

Enhver form for hegn mod vej eller sti skal placeres bag skel-
let pd egen grund. Levende hegn skal placeres og om ngd-
vendigt beskaeres eller klippes, sa det sikres, at hegnet i sin
helhed holder sig pa egen grund aret rundt.

83

Der ma ikke ske terraenregulering naermere skel end 1 m. P
ejendommene ma der i gvrigt ikke ske terreenregulering ud
over +/- 0,3 m i forhold til det eksisterende terraen. Etablering
af hgjbede, bassiner, deemninger mv. er ikke omfattet af den-
ne bestemmelse.

8.4

Udendars oplag af uindregistrerede motorkgretajer ma ikke
finde sted. Udendgrs oplag som eksempelvis bade, camping-
vogne, trailere mv. ma ikke finde sted naermere skel end 2,5
m, hvis oplaget er hgjere end 2,5 over terraen.

§ 9 Stiforhold, vejforhold og parkering

91

Ved ny bebyggelse skal der anlsegges det ngdvendige antal
parkeringspladser til sikring af, at parkeringen kan ske pa
egen grund. Der skal som minimum udlaegges, dvs. reserve-
res:

e 2 parkeringspladser pr. dben-lav bolig

Mindst halvdelen af disse parkeringspladser skal anleegges
inden ibrugtagningen af bebyggelsen. De resterende parke-
ringspladser skal anleegges, nar det efter kommunens skgn
vurderes at veere ngdvendigt for at sikre, at parkeringsbeho-
vet kan deekkes pa egen grund.
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Kravet til udleeg af p-pladser kan reduceres, hvis:

e Kommunen kan godkende en aftale om benyttelse
af p-pladser pa en anden ejendom, beliggende in-
den for en afstand af maksimalt 100 m,

e der er tale om boligtyper, som henvender sig til be-
boere, som normalt har et lavt bilejerskab — eksem-
pelvis eldreboliger,

e kommunen efter en helhedsvurdering ikke vurderer,
at der bliver gener pa det omliggende vejnet i form
af utilsigtet parkering.

9.2

Natparkering, det vil sige i tidsrummet kl. 19-07, af kgretgjer
med en totalvaegt over 3.500 kg eller en hgjde pa mere end
2,5 m er ikke tilladt inden for lokalplanens omrade.

9.3
Der ma kun etableres én overkgrsel fra vej til hver parcelhus-
grund.

Overkgrslen ma maksimalt vaere 4 m bred ved skel ved en-

kelt carport/garage/parkeringsplads, og maksimalt 6 m bred
ved skel ved dobbelt carport/garage/parkeringsplads.
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8§ 10 Skiltning og reklamering

101

Skiltning og reklamering ma ikke finde sted, heller ikke som
flagning med bomaerke, facadebelysning eller lignende. Und-
taget herfra er skilte, som oplyser om navne, husnummer, og
henvisning i gvrigt. Det er desuden tilladt at skilte til tilladt
erhverv i boligomradet, nar det sker i overensstemmelse med
§10.2.

10.2

Eventuel skiltning til erhverv i boligomradet jf. § 3.3 kan udfg-
res i en storrelse pd maksimalt 30 x 50 cm. Skiltet ma vaere
belyst, men ma ikke udfgres som et lysende skilt.

8 11 Tekniske anlseg

11
Private, individuelle parabolantenner med en diameter over 1
m ma ikke opsaettes pa tage eller skorstene.

1.2

Opstilling af mobilantennemaster og —systemer skal ske un-
der behgrigt hensyn til bygningsbevaringsinteresserne i om-
radet. Mobilantennemaster og —systemer ma derfor ikke pla-
ceres neermere end 50 m fra en bevaringsveerdig bygning.

1.3
Mobilantennemasters totalhgjde ma ikke overstige 27 m over
terraen.

1.4

Tekniske installationer i forbindelse med antenneanlaeg skal
sa vidt muligt indbygges i den eksisterende bebyggelse.
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Hvor dette ikke er muligt, skal teknikkabiner placeres, udfor-
mes og omgives med tradhegn og beplantning

pa en sddan made, at de ikke virker dominerende i naermiljg-
et, uanset bestemmelseni § 8.1.

1.5
Der ma ikke opseettes vindmeller af nogen art inden for lokal-
planomradet.

8§ 12 Aflysning af planer

11

Ved den endelige vedtagelse og offentlige bekendtggrelse
af Lokalplan 341 ophaeves Byplanvedtaegt H1 med tilleeg 1 0og
2 for det omrade, der er omfattet af Lokalplan 341.

1.2
Ved den endelige vedtagelse og offentlige bekendtggrelse
af Lokalplan 341 ophaeves Lokalplan 302 og 321i sin helhed.

8§ 13 Forudsaetning for ibrugtagning af ny bebyggel-
se

121

Ny bebyggelse til stgjfalsom anvendelse ma ikke tages i
brug, far der er etableret stgjafskaermning til sikring af, at
stgjniveauet fra trafikken ikke overstiger L, = 58 dB fra veje
og 64 dB fra jernbane

12.2

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, for der er etableret par-
keringspladser i henhold til § 91 0og 9.3.
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§ 14 Lokalplanens retsvirkninger

131

Nar der er foretaget offentlig bekendtgerelse af lokalplanen,
ma der ikke retligt eller faktisk etableres forhold i strid med
planens bestemmelser, med mindre dispensation meddeles
efter reglerne i planlovens § 19 og § 20.

Kommunalbestyrelsen kan dispensere fra bestemmelserne i
lokalplanen, hvis dispensation ikke er i strid med principper-
ne/formalet med planen. Videregaende afvigelser fra lokal-

planens bestemmelser forudsaetter tilvejebringelse af en ny
lokalplan.

13.2

En bestemmelse i lokalplanen, hvis indhold er fastlagt i over-
ensstemmelse med en aftale med en statslig eller regional
myndighed, kan kun fraviges med den pagaeldende myndig-
heds samtykke.

13.3

Kommunalbestyrelsen kan efter planlovens § 47, stk. 1,
ekspropriere fast ejendom, der tilhgrer private, nar ekspro-
priationen er af vaesentlig betydning for virkeligggrelsen af
lokalplanen.

13.4

Nar det i en lokalplan er bestemt, at en bebyggelse ikke ma
nedrives uden tilladelse fra Kommunalbestyrelsen, og tilla-
delsen naegtes, kan ejeren forlange ejendommen overtaget
af kommunen mod erstatning, jeevnfer planlovens § 49, stk.

1. Det fremgar dog af § 49, stk. 2, at overtagelsespligten kun
pahviler kommunen, hvis der er et vaesentligt misforhold
mellem ejendommens afkastningsgrad og afkastningsgraden
for eiendomme med en lignende beliggenhed og benyttelse,

som ikke er omfattet af et nedrivningsforbud.
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Vedtagelsespategning
Forslag til Lokalplan 341 er vedtaget til offentlig

fremlaeggelse af Hvidovre Kommunalbestyrelse den 8.

september 2020.
Helle Adelborg Gert Nelth
borgmester direkter
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